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B.1. CELKOVÝ POPIS ÚZEMÍ A STAVBY 

a) Základní popis stavby; u změny stavby údaje o jejím současném stavu, závěry stavebně 

technického, případně stavebně historického průzkumu a výsledky statického posouzení 
nosných konstrukcí 

Jedná se o stavební úpravu stávajícího objektu – komplexní zateplení obvodových konstrukcí 
a výměnu výplní otvorů. 

Využití objektu se stavbou nemění, jedná se o občanskou vybavenost – městský úřad. 
V místě byl proveden průzkum, který zjistil následující: 
- Jedná se o stávající zděný objekt řešený jako dvoupodlažní trojtakt s částečným podsklepením. 

Prostřední trakt je tvořen chodbami a boční trakty pak kancelářemi a dalšími místnostmi. 
Objekt je využíván jako městský úřad a další prostory občanské vybavenosti. 

- Obvodové stěny jsou bez tepelné izolace. Sedlová střecha objektu o nízkém sklonu je bez 
tepelné izolace. Okna a vstupní dveře jsou plastové s dvojskly. Tepelně technické parametry 
obvodových konstrukcí jsou již nevyhovující. Provedena proto bude výměna výplní otvorů 
a zateplení obvodových stěn, stropu suterénu a střešního pláště. 

Jiné průzkumy a rozbory nebyly vzhledem k povaze projektu řešeny. 

b) Charakteristika území a stavebního pozemku, dosavadní využití a zastavěnost území, 

poloha vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území apod. 

Řešený objekt se nachází v Ústeckém kraji, okres Teplice, v centru města Ledvice v ulici Mírová. 
Objekt stojí na parcele č. st. 513. 

U východní strany objektu je zpevněná příjezdová a parkovací plocha, za kterou se nachází bytový 
dům. U jižní strany objektu je úzký pruh zatravnění a dále zpevněná plocha sběrného dvora. U západní 
strany objektu je zatravněná plocha, za kterou se nachází zahrady rodinných a  bytových domů. 
U severní strany objektu je chodník, za kterým se nachází parkovací stání a komunikace ulice Mírová.  

Území není vedeno jako záplavové ani poddolované. 
Jedná se o zastavěné území, plochu veřejné vybavenosti. 
Navrhovaná stavba je v souladu s charakterem území. 
Přilehlé území je využíváno pro bydlení (rodinné a bytové domy) a jako občanská vybavenost. 

c) Údaje o souladu stavby s územně plánovací dokumentací a územními opatřeními nebo 

s cíli a úkoly územního plánování, a s požadavky na ochranu kulturně historických, 
architektonických, archeologických a urbanistických hodnot v území 

Jedná se o stávající objekt. 
Stavba je v souladu s územním plánem obce. 

d) Výčet a závěry průzkumů 

Byl proveden běžný stavebně technický průzkum – viz bod B1.a. 

e) Informace o nutnosti povolení výjimky z požadavků na výstavbu 

Stavba je v souladu s požadavky na výstavbu a nevyžaduje tak žádné výjimky. 

f) Stávající ochrana území a stavby podle jiných právních předpisů, včetně rozsahu 

omezení a podmínek pro ochranu 

Území se nachází v ochranném pásmu přírodních léčivých zdrojů II C. Stavba nemá na tuto ochranu 
vliv. 

Není známa ochrana dotčeného území podle žádných jiných právních předpisů. 



  B - Souhrnná technická zpráva  
  

Stránka | 4  4 

g) Vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové poměry 
v území, požadavky na asanace, demolice a kácení dřevin 

Stavba nebude mít negativní vliv na okolní stavby ani pozemky a nepředstavuje riziko pro ochranu 
okolí. Nejedná se o záplavové území a stavba tak nemá vliv na odtokové poměry. Stavba nevyžaduje 
asanace ani demolice. 

h) Požadavky na maximální dočasné a trvalé zábory zemědělského půdního fondu nebo 

pozemků určených k plnění funkce lesa 

Stavbou nebudou dotčeny pozemky s ochranou ZPF ani určené k plnění funkce lesa. 

i) Navrhovaná a vznikající ochranná a bezpečnostní pásma, rozsah omezení a podmínky 
ochrany podle jiných právních předpisů, včetně seznamu pozemků podle katastru 
nemovitostí, na kterých ochranné nebo bezpečnostní pásmo vznikne, bezpečnostní 
vzdálenost muničního skladiště s rizikem střepinového účinku určená podle jiného 
právního předpisu 

Stavba nevyžaduje vznik ochranných ani bezpečnostních pásem. 
Nejsou známa žádná omezení ani podmínky ochrany podle jiných právních předpisů. 

j) Navrhované parametry stavby - například zastavěná plocha, obestavěný prostor, 
podlahová plocha podle jednotlivých funkcí (bytů, služeb, administrativy apod.), 
typ navržené technologie, předpokládané kapacity provozu a výroby 

obestavěný prostor: 3980 m3  
zastavěná plocha: 556 m2 
podlahová plocha: 962 m2 

 
Součástí stavby není žádná technologie. 

k) Limitní bilance stavby - potřeby a spotřeby médií a hmot, hospodaření se srážkovou 

vodou, celkové produkované množství, druhy a kategorie odpadů a emisí apod. 

Projekt řeší zateplení obvodových konstrukcí a výměnu oken a vstupních dveří, čímž dojde ke 
snížení spotřeby energie na vytápění. 

Ostatní bilance nebudou stavbou dotčeny. 
Hospodaření se srážkovou vodou zůstává beze změny. Plochy střechy se nemění. Dešťová voda ze 

střechy je sváděna do dešťové kanalizace. 
Stavba nemá vliv na množství ani druhy odpadů. 
Stavba není zdrojem emisí. 

l) Požadavky na kapacity veřejných sítí komunikačních vedení a elektronického 

komunikačního zařízení veřejné komunikační sítě 

Stavba nemá vliv na požadavky objektu na veřejné sítě. 

m) Základní předpoklady výstavby - časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy, věcné 
a časové vazby stavby, podmiňující, vyvolané a související investice 

Plánovaný začátek a konec realizace stavby: 07/2026 – 11/2026. 
Stavba není členěna na etapy. 
Stavba nevyžaduje ani nevyvolá žádné věcné či časové vazby, ani podmiňující, vyvolané 

či související investice. 
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n) Základní požadavky na předčasné užívání staveb a zkušební provoz staveb, doba jejich 
trvání ve vztahu k dokončení a užívání stavby 

Stávající objekt je již užíván. 
Stavba nevyžaduje předčasné užívání ani zkušební provoz. 

o) Seznam výsledků zeměměřických činností podle jiného právního předpisu, pokud mají 
podle projektu výsledků zeměměřických činností vzniknout v souvislosti s povolením 
stavby 

Zeměměřičské činnosti nejsou pro řešenou projektovou dokumentaci zapotřebí. 
 
 

B.2. URBANISTICKÉ A ZÁKLADNÍ ARCHITEKTONICKÉ ŘEŠENÍ 

 
Urbanistické řešení objektu se stavbou nemění. 
Tvar objektu, jeho rozměry, tvar střechy ani jiné parametry objektu nejsou měněny. 
Obvodové stěny objektu budou opatřeny zateplovacím systémem s tenkovrstvou probarvenou 

omítkou v bílé barvě s doplňkovými plochami v barvě zelené. 
 
 

B.3. ZÁKLADNÍ STAVEBNĚ TECHNICKÉ A TECHNOLOGICKÉ ŘEŠENÍ 

3.1. Celková koncepce stavebně technického a technologického řešení 

Projekt řeší zateplení obvodových stěn a střechy, výměnu výplní otvorů a zateplení stropu 
v suterénu. 

Součástí stavby nebude žádná technologie. 

3.2. Celkové řešení podmínek přístupnosti 

Hlavní vstupní dveře do objektu jsou navrženy jako bezbariérové. Na jiné podmínky přístupnosti 
nemá stavba vliv. 

3.3. Zásady bezpečnosti při užívání stavby 

Při užívání stavby by nemělo hrozit nebezpečí. 
Pro stavbu jsou navrženy a budou použity jen takové výrobky, materiály a konstrukce, jejichž 

vlastnosti z hlediska způsobilosti stavby pro navržený účel zaručují, že stavba při správném provedení 
a běžné údržbě po dobu předpokládané existence splní požadavky na mechanickou odolnost a  stabilitu, 
požární bezpečnost, hygienu, ochranu zdraví a životního prostředí, bezpečnost při udržování stavby, 
ochranu proti hluku a na úsporu energie a ochranu tepla. Dodavatel je povinen doklady o  materiálech 
a výrobcích předložit investorovi a v případě změny materiálů či výrobků oproti projektu musí být jejich 
vlastnosti stejné. 

Při užívání musí být dodrženy obecné požadavky dané zákony a vyhláškami. 

3.4. Základní technický popis stavby 

a) Popis stávajícího stavu 

Obvodové stěny objektu jsou tvořeny dutinovými cihlami CD s vnitřní i vnější omítkou. 
Okna a vstupní dveře jsou plastové s dvojskly. 
Střešní plášť je tvořen betonovými panely a asfaltovými pásy. 
Strop v suterénu je betonový. 
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b) Popis navrženého stavebně technického a konstrukčního řešení 

Obvodové stěny budou opatřeny kontaktním zateplovacím systémem s tepelnou izolací z desek EPS 
a s tenkovrstvou probarvenou omítkou. 

Okna a vstupní dveře budou osazeny nové plastové s tepelně izolačními trojskly. Hlavní vstupní 
portál bude hliníkový. 

Střešní plášť bude zateplen tepelnou izolací z EPS s hydroizolací z asfaltových pásů. 
Strop v suterénu bude zateplen lamelami z minerální vlny. 

3.5. Technologické řešení - základní popis technických a technologických zařízení 

Stavba nemá vliv na žádné technické ani technologické zařízení stavby. 

3.6. Zásady požární bezpečnosti 

- Požárně bezpečností řešení objektu vyhovuje. Více viz část PD D1.3 – PBŘ. 
- Zateplením se hodnota požární odolnosti objektu nemění. Konstrukce obvodového pláště jsou 

druhu DP1. 
- Zateplovací systém je navržen tak, aby index šíření plamene is = 0,000. Objekt nemá požární 

výšku vyšší než 12 m, objekt je zateplen deskami z EPS. Třída reakce na oheň je požadována E, 
přičemž celkově s obvodovým pláštěm se za vyhovující považuje třída B. 

- Objekt dodržuje předepsané odstupové vzdálenosti. Projekt nemění stávající hodnoty odstupových 
vzdáleností. 

- Do vnitřních částí projekt nezasahuje a požární bezpečnost neřeší.  
- Řešení nemění přístup požárních jednotek do objektu ani jejich příjezd. 

3.7. Úspora energie a tepelná ochrana budovy 

Projekt řeší zateplení obvodových stěn, střechy a stropu v suterénu a dále výměnu výplní otvorů. 
Stavbou tedy dojde k úspoře energie na vytápění objektu. 
Do vnitřní části objektu stavba nezasahuje. 

3.8. Hygienické požadavky na stavbu, požadavky na pracovní a komunální prostředí 

Větrání objektu bude zajištěno přirozené pomocí otevíratelných oken. 
Na jiné hygienické požadavky objektu nemá stavba vliv. 
Navržené materiály ani konstrukce nepředstavují hygienické riziko pro uživatele. 

3.9. Zásady ochrany stavby před negativními účinky vnějšího prostředí 

Území není vedeno jako záplavové ani poddolované – žádná opatření tak nejsou řešena. 
Stavba nemá vliv na ochranu objektu před pronikáním radonu z podloží. 
V blízkosti stavby není znám výskyt bludných proudů – ochrana tak není řešena. 
V blízkosti stavby není znám zdroj ani vliv technické či přírodní seizmicity – ochrana tak není řešena.  
Jiné škodlivé vlivy nejsou známy. 
Na jinou ochranu objektu nemá stavba vliv. 
 
 

B.4. PŘIPOJENÍ NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU 

Objekt je již připojen na veškerou potřebnou infrastrukturu stávajícími přípojkami. Připojení je 
vyhovující a dostatečné a stavbou do něj nebude zasahováno. 
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B.5. DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ 

Stávající dopravní řešení je vyhovující a stavbou do něj nebude zasahováno.  
 
 

B.6. ŘEŠENÍ VEGETACE A SOUVISEJÍCÍCH TERÉNNÍCH ÚPRAV 

Stavba nevyžaduje řešení vegetace ani terénní úpravy. 
 
 

B.7. POPIS VLIVŮ STAVBY NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A JEHO OCHRANA 

a) Vliv na životní prostředí a opatření vedoucí k minimalizaci negativních vlivů - zejména 

příroda a krajina, Natura 2000, omezení nežádoucích účinků venkovního osvětlení, 
přítomnost azbestu, hluk, vibrace, voda, odpady, půda, vliv na klima a ovzduší, včetně 
zařazení stacionárních zdrojů a zhodnocení souladu s opatřeními uvedenými v 
příslušném programu zlepšování kvality ovzduší podle jiného právního předpisu 

Navržená stavba nebude mít negativní vliv na životní prostředí – přírodu, krajinu ani na klima. 
V blízkosti stavby se nenachází chráněné území Natura 2000. 
Případná venkovní svítidla budou nasměrovány tak, aby nemělo negativní vliv na sousední objekty 

ani pozemky. 
Součástí stavby nejsou materiály s obsahem azbestu. 
Stavba nebude zdrojem hluku ani vibrací. 
Objekt nevyvolá emise škodlivin do ovzduší, vody ani zeminy 
Objekt nebude zdrojem emisí. 
V objektu je produkován jen běžný komunální odpad. Odpad je tříděn a ukládán do příslušných 

sběrných nádob, které jsou pravidelně vyváženy. 

b) Způsob zohlednění podmínek závazného stanoviska posouzení vlivu záměru na životní 

prostředí, je-li podkladem 

U řešené stavby není vyžadováno stanovisko posouzení vlivu záměru na životní prostředí. 

c) Popis souladu záměru s oznámením záměru podle zákona o posuzování vlivů na životní 
prostředí, bylo-li zjišťovací řízení ukončeno se závěrem, že záměr nepodléhá dalšímu 
posuzování podle tohoto zákona 

Není k řešené stavbě předmětné. 

d) V případě záměrů spadajících do režimu zákona o integrované prevenci základní 
parametry způsobu naplnění závěrů o nejlepších dostupných technikách nebo 
integrované povolení, bylo-li vydáno 

Řešená stavba nespadá do režimu zákona o integrované prevenci. 
 
 

B.8. CELKOVÉ VODOHOSPODÁŘSKÉ ŘEŠENÍ 

Nejedná se o záplavové území. 
Stavba nemá vliv na stávající řešení odvádění splaškových vod z objektu. 
Likvidace dešťové vody ze střechy objektu bude zachováno stávající. Voda ze střechy je sváděna 

okapovým systémem do dešťové kanalizace. Odvodňovaná plocha se stavbou nemění. 
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B.9. OCHRANA OBYVATELSTVA 

a) Způsob zajištění varování a informování obyvatelstva před hrozící nebo nastalou 

mimořádnou událostí 

Jedná se o zastavěné území obce se stávající zástavbou – zajištění varování a informování 
obyvatelstva je v gesci obce. 

b) Způsob zajištění ukrytí obyvatelstva 

Viz bod a) – v gesci obce. 

c) Způsob zajištění ochrany před nebezpečnými účinky nebezpečných látek u staveb 

v zónách havarijního plánování 

Nejedná se o zónu havarijního plánování. 

d) Způsob zajištění ochrany před povodněmi 

Nejedná se o záplavové území. 

e) Způsob zajištění soběstačnosti stavby pro případ výpadku elektrické energie u staveb 

občanského vybavení 

Stavba nemá vliv na řešení soběstačnosti objektu. 

f) Způsob zajištění ochrany stávajících staveb civilní ochrany v území dotčeném stavbou 
nebo staveništěm, jejich výčet, umístění a popis možného dotčení jejich funkce 
a provozuschopnosti 

Ve stavbou dotčeném území nejsou známy žádné stavby civilní ochrany. 
 
 

B.10. ZÁSADY ORGANIZACE VÝSTAVBY 

a) Napojení staveniště na stávající dopravní a technickou infrastrukturu 

Stávající příjezd k objektu je plně vyhovující pro potřeby stavby. 
Součástí pozemku jsou dostatečné parkovací plochy. 
Automobily budou před vyjetím ze staveniště důkladně očištěny. 
 
Elektrická energie bude zajištěna ze stávajícího objektu. 
Pitná voda bude zajištěna ze stávajícího objektu. 

b) Ochrana okolí staveniště a požadavky na související asanace, demolice, demontáž, 

dekonstrukce a kácení dřevin apod. 

Staveniště bude oploceno. Tím bude dáno zabezpečení staveniště proti náhodnému vstupu 
nepovolaných osob. Dále musí být staveniště vhodně označené výstražnými značkami – „zákaz vstupu 
nepovolaným osobám“. 

Automobily budou před vyjetím ze staveniště důkladně očištěny. 
Nejsou stanoveny žádné zvláštní požadavky na asanace, demolice, demontáže ani dekonstrukce. 
Součástí stavby není žádné kácení. 
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c) Vstup a vjezd na stavbu, přístup na stavbu po dobu výstavby, popřípadě přístupové 
trasy, včetně požadavků na obchozí trasy pro osoby s omezenou schopností pohybu 
nebo orientace a způsob zajištění bezpečnosti provozu 

Stavba bude vyžívat stávající vjezd na pozemek, který je vyhovující. 
Automobily budou před vyjetím ze staveniště důkladně očištěny. 
Nejsou požadavky na bezbariérové obchozí trasy. 
Po celou dobu stavby bude zachován přístup do interiéru objektu. 

d) Maximální dočasné a trvalé zábory pro staveniště 

Zařízení staveniště bude zřízeno pouze na pozemku stavebníka. 

e) Požadavky na ochranu životního prostředí při výstavbě - zejména opatření k minimalizaci 

dopadů při provádění stavby na životní prostředí, popis přítomnosti nebezpečných látek 
při výstavbě, předcházení vzniku odpadů, třídění materiálů pro recyklaci za účelem 
materiálového využití, včetně popisu opatření proti kontaminaci materiálů, stavby a jejího 
okolí, opatření při nakládání s azbestem, opatření na snížení hluku ze stavební činnosti 
a opatření proti prašnosti 

Stavbou nedojde ke znečištění prostředí. Při realizaci může dojít ke zvýšené prašnosti a  hlučnosti 
v blízkosti stavby. 

Výstavba bude probíhat pouze v denních hodinách tak, aby minimalizovala vznik hluku a  prašnosti. 
Během výstavby budou dodržována ustanovení zákona 258/2000 Sb. o ochraně veřejného zdraví 
a o změně některých souvisejících zákonů, v platném znění, a dále nařízení vlády č. 272/2011 Sb. 
o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, v platném znění.  

Okolí stavby bude zatěžováno stavební činností minimálně v minimální možné míře a krátkodobě. 
Vzhledem k umístění stavby a staveb ostatních nebudou hodnoty stavebního hluku představovat vliv na 
zdraví obyvatel a nebudou překročeny nejvyšší přípustné hodnoty ekvivalentní hladiny akustického 
tlaku. V opačném případě je povinností dodavatele, aby ochránil ostatní stavby před nadměrným 
množstvím hluku, např. vyšším oplocením, zřízením hlukových bariér, atd. Při použití hlučných zařízení 
(např. kompresory), se omezí práce na minimum a pouze v čase pracovní doby (8 – 16 hod). 

V období výstavby je nutno počítat s plošnými a liniovými zdroji znečištění ovzduší. Za plošný zdroj 
znečištění (především prašnosti) je nutno považovat samotný prostor stavby. Liniovým zdrojem 
znečištění je doprava stavebního materiálu. Celkový rozsah znečištění bude vzhledem k  velikosti 
stavby malý. Při bouracích pracích se bude postupovat dle předpisů, přepokládá se kropení vodou nebo 
instalace ochranných textilií bránících šíření prašnosti. 

  

Během výstavby bude dbáno na předcházení vzniku odpadů. 
V průběhu stavebních prací bude prováděn pravidelný úklid okolí stavby, aby nedocházelo ke 

znečišťování veřejného prostranství stavebním odpadem (v případě větrného počasí každodenně). 
Veškeré odpady, vznikající v souvislosti s výstavbou budou roztříděny a zařazeny podle katalogu 

odpadů, t.j. bude jim přiřazen kód druhu odpadu a jeho kategorizace, která je nutnou podmínkou pro 
stanovení způsobu dalšího nakládání s nimi. Odpady dále využitelné budou nabídnuty ke zpracování 
organizacím zabývajícím se sběrem a výkupem odpadů. Nevyužitelné odpady budou uloženy na 
skládku. Případný nebezpečný odpad bude zhotovitelem stavby předán organizaci oprávněné pro 
likvidaci nebezpečného odpadu. Dodavatel je povinen prokázat likvidaci odpadů dle příslušných zákonů. 
Při nakládání s odpady budou dodržena ustanovení zákona č. 541/2020 Sb., o  odpadech a jeho 
prováděcích předpisů v aktuálním znění (vyhlášky MŽP o podrobnostech s nakládání s odpady).  

Stavební odpad bude pravidelně ze staveniště odvážen. 
 
Při výjezdu ze staveniště je nutné automobily očistit, aby se předešlo znečištění komunikací. 
Po skončení prací uvést dotčené plochy do původního stavu (osetí trávy, úklid, omytí 

asfaltových ploch).  
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Při výstavbě není předpokládán výskyt nebezpečných látek ani azbestu. 

f) Zásady bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi 

Stavba svým rozsahem vyžaduje koordinátora bezpečnosti a ochrany zdraví při práci. 
Při realizaci musí být dodrženy platné předpisy a nařízení. Zejména se jedná o Nařízení vlády 

č. 591/2006 Sb. o bližších minimálních požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na 
staveništích, Nařízení vlády č. 378/2001 Sb., kterým se stanoví bližší požadavky na bezpečný provoz 
a používání strojů, technických zařízení, přístrojů a nářadí, Vyhl. č.. 101/2005 Sb., Nařízení vlády 
o podrobnějších požadavcích na pracoviště a pracovní prostředí. Nařízení vlády, kterým se mění 
nařízení vlády č. 361/2007 Sb., kterým se stanoví podmínky ochrany zdraví zaměstnanců při práci, 
Zákon 309/2006 Sb., kterým se upravují další požadavky bezpečnosti a ochrany zdraví při práci 
v pracovněprávních vztazích a o zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví při činnosti nebo poskytování 
služeb mimo pracovněprávní vztahy (zákon o zajištění dalších podmínek bezpečnosti a ochrany zdraví 
při práci), Nařízení vlády č. 362/2005 Sb., o bližších požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při 
práci na pracovištích s nebezpečím pádu z výšky nebo do hloubky, zákoník práce č. 262/2006 Sb. 

g) Bilance zemních prací, požadavky na přísun nebo deponie zemin 

Zemina z výkopových prací okolo objektu bude využita na zpětný zásyp. Přebytečná zemina bude 
odvezena na deponii. Předpokládá se odvezení cca 10 m3 zeminy. 

h) Limity pro užití výškové mechanizace 

Řešená plocha není zatížena žádnými výškovými limity. 

i) Požadavky na postupné uvádění stavby do provozu (užívání), požadavky na průběh 

a způsob přípravy a realizace výstavby a další specifické požadavky 

Stavba nevyžaduje postupné uvádění stavby do provozu, ani jiné specifické požadavky. 

j) Návrh fází výstavby za účelem provedení kontrolních prohlídek 

- Finální dokončení stavby 

k) Dočasné objekty 

Součástí stavby nejsou žádné dočasné objekty. 


